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Los complejos inmobiliarios
y su inscripci(’)n catastral

En las ultimas décadas, determinados
factores economicos y sociales han influido
en el ambito de la promocion inmobilia-
ria condicionando, entre otros aspectos, los
tipos edificatorios. Se crean nuevas confi-
guraciones juridicas y espaciales con un
predominio de los espacios residenciales
privados, sin olvidarnos de los complejos
comerciales.

La escasez de suelo en los nticleos
urbanos consolidados ha motivado el
alejamiento de las nuevas promociones
de los centros y un crecimiento de la su-
burbanizacion privada. Surge un nuevo
estilo de vida y el ciudadano busca, con
la compra de la vivienda, zonas ajardina-
das y de disfrute que le compensen del
alejamiento del centro. Por otra parte,
la necesidad de reducir costes tanto de
construccion como fiscales y de disfrute
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de los servicios, ha derivado en el proyec-
to de tipologias en las que se comparten
elementos y servicios.

Con frecuencia nos encontramos con-
juntos de propiedades urbanas integrados
por parcelas o viviendas unifamiliares, tan-
to asiladas como pareadas o en hilera o
bloques de edificios, en los que se estable-
cen elementos comunes a todos ellos como
zonas de paso y ajardinadas, piscinas, etc.
Hay supuestos de edificios sobre parcelas
independientes en los que cada edificio, a
su vez, es una comunidad, pudiendo in-
cluso ser construidos por diferentes pro-
motoras en distintas fases.

Estas configuraciones, complejas y va-
riadas, se encuadran, en su mayoria dentro
del concepto de complejos inmobiliarios o
urbanizaciones privadas, cada vez mas fre-
cuentes en la practica.
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Ante el vacio legal existente en los pri-
meros momentos de su aparicion, se intro-
dujo su regulacion en el Art. 24 de la Ley
49/1960 de Propiedad Horizontal (LPH)', si
bien, en la practica, esta se ha demostrado
insuficiente, abriéndose un debate doctrinal
entorno al régimen juridico de estos nuevos
negocios y su distincion de la tradicional
division horizontal, en especial de la deno-
minada divisién horizontal tumbada.

Complejos imobiliarios.
Régimen juridico

Como ya hemos indicado, el régimen
juridico de los complejos inmobiliarios se
regula, bdsicamente, en el Art. 24 de la
LPH. Ademads son de aplicacion el texto
refundido de la Ley de Suelo aprobado Real
Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio
(TRLS) y Resoluciones de la Direccion Ge-
neral de los Registros y Notariado (DGRN)

De acuerdo con LPH los requisitos de
configuracion de un complejo inmobiliario
son:

1° Estar integrados por dos o mas edi-
ficaciones o parcelas independientes
entre si, cuyo destino principal sea
la vivienda o locales.

2° Participar los titulares de estos in-
muebles, o de las viviendas o locales
en que se encuentren divididos hori-
zontalmente, con caracter inherente
a dicho derecho, en una copropiedad
indivisible sobre otros elementos in-
mobiliarios, viales, instalaciones o
servicios.

Por tanto, son dos los elementos necesa-
rios para la constitucion de un complejo in-
mobiliario: la independencia entre parcelas

! Articulo introducido por la Ley la Ley 8/1999, de
6 de abril, de reforma de la LPH.
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o edificios y la vinculacion entre las edifica-
ciones o parcelas y los elementos comunes.

Como sabemos, esta vinculacion entre
un elemento independiente y los comu-
nes, esta también presente en la division
horizontal, por tanto lo que distingue al
complejo inmobiliario es la independencia
entre parcelas o edificios.

De cuerdo con la LPH, a los complejos
inmobiliarios que se ajusten a estos reque-
rimientos les son de aplicacion el régimen
especial de la propiedad establecido en el
articulo 396 del Codigo Civil?, sin que ello
signifique que les otorgue la misma natu-
raleza juridica.

Esta distincion entre los complejos in-
mobiliarios y la division horizontal que ha
sido objeto de un cierto debate doctrinal, se
trata con mas detenimiento en un epigrafe
posterior.

La LPH estable dos posibles formas de
constitucion de los complejos inmobiliarios:

A. En una sola comunidad de propie-
tarios.

B. En una agrupacion® de comunidades
de propietarios.

2 Art. 396. CC: “Los diferentes pisos o locales de
un edificio 6 las partes de ellos susceptibles de aprove-
chamiento independiente por tener salida propia a un
elemento comtn de aquél o a la via ptblica podran ser
objeto de propiedad separada, que llevara inherente un
derecho de copropiedad sobre los elementos comunes
del edificio, que son todos los necesarios para su ade-
cuado uso y disfrute, tales como el suelo, vuelo... y
cualesquiera otros elementos materiales o juridicos que
por su naturaleza o destino resulten indivisibles.

Las partes en copropiedad no son en ningun caso
susceptibles de division y solo podran ser enajenadas,
gravadas o embargadas juntamente con la parte deter-
minada privativa de la que son anejo inseparable. En
caso de enajenacion de un piso o local, los duefios de
los demas, por este solo titulo, no tendran derecho de
tanteo ni de retracto. Esta forma de propiedad se rige
por las disposiciones legales especiales y, en lo que las
mismas permitan, por la voluntad de los interesados”.

* Se incluye el término comunidad agrupada, tal
y como aparece en la Ley, si bien no debe entenderse
con las implicaciones juridicas y fiscales (unién o agre-
gacion) sino como mancomunidad.



Por tanto, de acuerdo con la norma, es
posible que una pluralidad de parcelas se
organice en una comunidad de propietarios
0 como una mancomunidad, sin que sea ne-
cesaria la agrupacion registral previa de las
fincas y en tanto no se establece condicion
de contigiiidad, las parcelas podrian, inclu-
SO, 1O ser contiguas.

Sin embargo, esta norma no es de apli-
cacion obligatoria ya que de acuerdo con
el apartado 4 del mismo articulo* caben
otros modelos organizativos que implican
cierta autonomia privada, al quedar sujetos
al pacto entre propietarios y siéndoles de
aplicacion supletoria la LPH, con las mis-
mas especialidades ya descritas.

Por tanto en la practica nos encontra-
mos que cada complejo tiene sus propias
caracteristicas y problemadtica lo que exige
un andlisis independiente de cada caso.

A estas variables tenemos que anadir, la
posibilidad de configuracion de complejos
inmobiliarios que podriamos denominar
mixtos, una de las novedades incorpora-
das por el TRLS®, que estarian formados
por edificaciones de propiedad privada y de
dominio publico, siendo posible su cons-
titucion si los instrumentos de ordenacion
urbanistica destinan superficies superpues-
tas, en la rasante y el subsuelo (o vuelo).
En estos casos las edificaciones de dominio

* Art. 244 LPH “A los complejos inmobiliarios
privados que no adopten ninguna de las formas juri-
dicas senaladas en el apartado 2 les seran aplicables,
supletoriamente respecto de los pactos que establezcan
entre sf los copropietarios, las disposiciones de esta Ley,
con las mismas especialidades sefialadas en el apartado
anterior”.

> Articulo 17.TRLS: formacion de parcelas y su re-
lacién entre ellas.

Cuando, de conformidad con lo previsto en su legis-
lacion reguladora, los instrumentos de ordenacion urba-
nistica destinen superficies superpuestas, en la rasante
y el subsuelo o el vuelo, a la edificacion o uso privado
y al dominio publico, podra constituirse complejo in-
mobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el caracter
de fincas especiales de atribucion privativa, previa la
desafectacion y con las limitaciones y servidumbres que
procedan para la proteccion del dominio publico.
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publico tendrian el caracter de fincas es-
peciales de atribucion privativa, previa la
desafectacion y con las limitaciones y ser-
vidumbres que procedan para la proteccion
del dominio publico.

La posibilidad de constitucion de estas
organizaciones enlaza con otro interesan-
te debate sobre el régimen juridico del
subsuelo, al regularse la posibilidad de la
segregacion del subsuelo sin necesidad de
constitucion de una propiedad horizontal y
su inscripcion independiente, hecho admi-
tido con anterioridad por notarios y regis-
tradores® y que con la Ley de suelo pasa a
ser regulado en una norma juridica. Estos
complejos constituyen una alternativa a las
concesiones administrativas, cuya gestion
es en la practica complicada.

Requisitos formales para su
constitucion e inscripcion en

el registro de la propiedad

Entre los requisitos formales especificos
para la constitucion de los complejos inmo-
biliarios, que se establecen en las normas
que les son de aplicacion, estan:

¢ Que la constitucion y modificacion del
complejo inmobiliario debe ser autori-
zada por la Administracion competen-
te donde se ubique la finca o fincas so-
bre las que se constituya tal régimen’.
¢ En el supuesto de agrupacion de co-
munidades:
— El titulo constitutivo de la nueva
comunidad agrupada debera ser
otorgado por el propietario tnico

© Resolucion de la DGRN de 5 de abril de 2002.
Resolucion de la DGRN de 24 de febrero de 2007 (BOE:
04-abril-07). Disgregacion de titularidad (publica y pri-
vada) entre el suelo y el subsuelo.

7 Art. 17 del texto refundido de la Ley de Suelo
aprobado Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de
junio.
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del complejo o por los presidentes
de todas las comunidades 1lama-
das a integrar aquélla, previamen-
te autorizadas por acuerdo mayo-
ritario de sus respectivas Juntas
de propietarios®.

— El titulo constitutivo debe conte-
ner la descripcion del complejo
inmobiliario en su conjunto y de
los elementos, viales, instalacio-
nes y servicios comunes. Asimis-
mo se debe fijar, en su caso, la
cuota de participacion de cada
una de las comunidades integra-
das en el complejo.

Respecto a su inscripcion, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 17 del
TRLS es requisito indispensable para la
inscripcién del complejo inmobiliario, que
al titulo correspondiente se acompaiie la
autorizacion administrativa concedida, o el
testimonio notarial de la misma.

Complejos inmobiliarios.
Divisiéon horizontal tumbada

En la practica, la naturaleza juridica de
los complejos inmobiliarios y de la divi-
sion horizontal puede llegar a ser difusa,
siendo necesario establecer algun elemento
que nos permita distinguir con mas cla-
ridad cuando se trata de una propiedad
horizontal, especialmente si es tumbada, y
cuando de un complejo inmobiliario.

Determinadas resoluciones de la DGRN?
establecen la distincion entre ambas figuras
y la doctrina de los Tribunales es bastante
clarificadora en este aspecto'®.

8 Art. 24.2.b de la Ley de Propiedad Horizontal.

 Resolucion de la DGRN de 3 de diciembre de
2009. Resolucion de la DGRN de 3 de abril de 2012.

10 Sentencias la Audiencia provincial de Madrid de
26 de febrero de 2007 y 3 de octubre de 2008.
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Los Complejos Inmobiliarios Privados,
aunque les sea de aplicacion el régimen de
la LPH, no tienen la naturaleza de propie-
dad horizontal propiamente dicha. Mien-
tras que la propiedad horizontal bajo el ca-
lificativo de “tumbada”, tiene la naturaleza
y es una verdadera propiedad horizontal ya
que las fincas mantienen en comun el sue-
lo, vuelo (en su caso) y la unidad de la finca
recibiendo la denominaciéon de tumbada,
porque los planos de division de las fincas
son verticales, y no horizontales.

Algunos autores establecen como as-
pecto esencial que distingue estas figuras
el que, en el complejo inmobiliario el ob-
jeto de las propiedades separadas consiste
en cosas (parcelas edificadas o edificables)
que, en lo principal, son independientes
entre si, a diferencia del régimen de pro-
piedad horizontal en el cual, cada unidad
inmobiliaria objeto de las diversas propie-
dades separadas (vivienda, garaje o local)
consiste en parte integrante de una misma
cosa: el edificio™.

El otro aspecto importante a considerar
es que, en el caso de la division horizon-
tal, el suelo es comun en su totalidad. Y
es entorno a esta circunstancia donde la
doctrina ha establecido una clara postura
al considerar que la atribuciéon de un uso
exclusivo sobre partes del suelo a titulares
de elementos privativos, se debe considerar
como una verdadera division y por tanto
es obligatorio el otorgamiento de la corres-
pondiente licencia de parcelacion, de con-
formidad con la normativa urbanistica que
sea de aplicacion en cada caso.

Esta consideracion cobra especial inte-
rés en el caso del suelo rustico, ya que pue-
de evitar posibles fraudes en los supuestos
en los que se intente esconder bajo la apa-
riencia formal de una division horizontal
tumbada, autenticas divisiones del terreno
que den lugar a la fragmentacion de estos

"1 MANUEL PENA BERNALDO DE QUIRGS. “Derechos rea-
les, derecho hipotecario”.



suelos en contra de la legislacion urbanis-
tica autonomica aplicable'>.

En este sentido la Sentencia de la Au-
diencia Provincial de Madrid de 3 octubre
de 2008 afirma que existe verdadera divi-
sion de los terrenos en el caso de efectuarse
una division horizontal con asignacion a
cada titular del uso individualizado de una
parte del terreno, asi como, en el supuesto
de division horizontal con agotamiento de
la totalidad de la finca matriz sin que exista
resto de suelo que se clasifique como ele-
mento comun, lo que exige la necesidad de
aportar licencia de parcelacion®.

En la misma linea el TRLS en su Art.
17 establece que la divisién o segregacion
de una finca para dar lugar a dos o mas
diferentes solo es posible si cada una de las
resultantes reune las caracteristicas exigidas
por la legislacion aplicable y la ordenacion
territorial y urbanistica y asimila estos su-
puestos a el caso de enajenacion, sin di-
vision ni segregacion, de participaciones
indivisas a las que se atribuya el derecho
de utilizacion exclusiva de porcion o por-
ciones concretas de la finca asi como a la
constitucion de asociaciones o sociedades
en las que la cualidad de socio incorpore
dicho derecho de utilizacion exclusiva.

2 Determinadas resoluciones daban pie a estos su-
puestos, Resoluciones de la DGRN de 10 de diciembre
de 2003 y de 14 de junio de 2004, ambas con idénti-
co fundamentos de derecho. Si bien esta doctrina fue
anulada por los Tribunales ya que ambas resoluciones
fueron anuladas respectivamente por las Sentencias la
Audiencia provincial de Madrid de 26 de febrero de
2007 y 3 de octubre de 2008.

" Con anterioridad ya se habia establecido esta li-
nea. En la Resolucion de la DGRN de 12 de febrero de
2001 se establece: “La compatibilidad entre la persis-
tencia de una comunidad sobre el todo y la atribucion
a cada propietario de un derecho permanente de uso
exclusivo sobre una parte de aquel, exige que estas par-
tes carezcan de autonomia fisica y economica que les
impida ser reputados como objetos juridicos nuevos e
independientes entre si pues en otro caso aquella tribu-
tacion implicara una verdadera division, cualquiera que
sea la denominacion elegida o el mecanismo juridico
bajo el que pretenda encubrirse.
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Y en consecuencia el TRLS obliga a que
en la autorizacion de escrituras de segre-
gacion o division de fincas, los notarios
exijan, para su testimonio, la acreditacion
documental de la conformidad, aprobacion
o autorizacion administrativa a que esté
sujeta, en su caso, la division o segrega-
cion conforme a la legislacion que le sea
aplicable, siendo el cumplimiento de este
requisito exigido por los registradores para
practicar la correspondiente inscripcion.

Si bien parece que actualmente la doc-
trina de manera homogénea establece con
claridad esta distincion, todavia pueden
plantearse casos intermedios entre ambos
supuestos de dificil calificacion juridica en
la practica.

Inscripcién de complejos
inmobiliarios en el catastro

El Catastro como registro administra-
tivo de bienes inmuebles, cuenta con una
base de datos (BDC) en la que figura su
descripcion catastral que incluye, informa-
cion economica, fisica y juridica, asi como
la representacion grafica del inmueble en
la cartografia catastral.

Algunos de los aspectos a considerar
en relacion a la inscripcion en la BDC de
los complejos inmobiliarios, ya los hemos
expuestos en los epigrafes anteriores al
enmarcar y definir esta figura, entre ellos:

e La complejidad y falta de homoge-
neidad de su configuracion, incluso
la dificultad de distincién con otras
formas de organizacion juridica,
como son las divisiones horizontales
tumbadas.

El Catastro como organizacion carac-
terizada por su implantacion a nivel
territorial y con una politica de alian-
zas y convenios de colaboracion con
otras entidades, precisa dotar a sus

11
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procesos de una sistematizacion que
permita su ejecucion de manera ho-
mogénea.

La diversidad de supuestos y la com-
plejidad que en algunos casos tienen,
supone tener que analizar individual-
mente el caso concreto para adaptar-
lo, en la medida de lo posible, al es-
quema general.

e Contribuir a la seguridad juridica
preventiva en el ambito inmobiliario.
Considerando lo expuesto en el apar-
tado anterior y en orden a la respon-
sabilidad de la DGC en relacién a la
inscripcion de bienes inmuebles y
considerando que uno de sus obje-
tivos es el de contribuir a la seguri-
dad juridica preventiva en el ambito
inmobiliario, es preciso establecer, en
el procedimiento correspondiente de
inscripcion, el control y comproba-
cion del cumplimiento de los reque-
rimientos y de la normativa autono-
mica correspondiente.

¢ Compatibilizar la complejidad de es-
tas organizaciones con la estructura
de datos catastral sin obviar, en lo po-
sible, la coordinacion con el Registro
de la Propiedad, en tanto que uno de
los objetivos de la DGC, que se ha ido
consolidando e incrementando en las
dltimas modificaciones legislativas',
es la colaboracion y coordinacion con
Notarios y Registradores de la propie-
dad, de acuerdo con lo ya expuesto.
En ocasiones, dependiendo de la com-
plejidad del caso, coordinar la confi-
guracion juridica y fisica es compli-
cado.

'* Ver modificaciones del TRLCI introducidas por la
Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible en
relacion al procedimientos de incorporacion mediante
comunicaciones, y constancia de la referencia catastral
en documentos notariales y en el registro de la pro-
piedad.
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Entre los elementos a considerar en
la inscripcion catastral de los com-
plejos estan:

o La consideracion de los distintos

objetos como bienes inmuebles a
efectos catastrales.
De acuerdo con la normativa catas-
tral tienen la consideracion de bien
inmueble a los exclusivos efectos
catastrales':

— La parcela o porcion de suelo de
una misma naturaleza, enclava-
da en un término municipal y
cerrada por una linea poligonal
que delimita, a tales efectos, el
ambito espacial del derecho de
propiedad de un propietario o
de varios pro indiviso y, en su
caso, las construcciones empla-
zadas en dicho ambito.

— Los diferentes elementos priva-
tivos de los edificios que sean
susceptibles de aprovechamien-
to independiente, sometidos al
régimen especial de propiedad
horizontal, asi como el conjun-
to constituido por diferentes
elementos privativos mutua-
mente vinculados y adquiridos
en unidad de acto y, en las con-
diciones que reglamentariamen-
te se determinen, los trasteros
y las plazas de estacionamiento
en “pro indiviso” adscritos al
uso y disfrute exclusivo y per-
manente de un titular.

o La representacion grafica en la car-
tografia catastral, en funcion de la
configuracion o no de distintas par-
celas catastrales.

15 Articulo 6 del texto refundidlo de la Ley del Ca-
tastro inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legisla-
tivo 1/2004, de 5 de marzo.



La parcela catastral aparece definida
en la normativa catastral, al intro-
ducir el concepto de bien inmue-
ble, como la porciéon de suelo de
una misma naturaleza, enclavada
en un término municipal y cerrada
por una linea poligonal que delimi-
ta el ambito espacial del derecho de
propiedad*,

o La inscripcion de los elementos co-

munes y su vinculacién a los ele-
mentos privativos.
A efectos del computo final de su-
perficies y de la atribucion de los
elementos comunes a los respecti-
vos inmuebles, a los efectos de su
valoracion catastral.

Con ayuda de algunos ejemplos, analiza-
remos bajo la perspectiva de su inscripcion
catastral los dos modelos basicos en los que
se encuadran los complejos inmobiliarios,
de acuerdo con lo establecido en la LPH:

A. Complejo inmobiliario formado por
parcelas independientes, no edifica-
das, constituido en una unica comu-
nidad de propietarios.

B. Complejo inmobiliario constituido por
varias comunidades de propietarios.

Caso A: parcelas independientes en una
tinica comunidad de propietarios (figura 1)

De acuerdo con el concepto de bien
inmueble y parcela catastral, cada una de

o La Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre las infraes-
tructuras y los servicios de informacion geografica en Es-
pana, en su Anexo I. establece la parcela catastral como
informacion geografica de referencia y la define como:

“... porcion de suelo que constituye el objeto geogra-
fico basico de la cartografia catastral y que delimita la
geometria del derecho de propiedad de un propietario
o de varios pro indiviso, asi como los demas bienes
inmuebles inscritos en el Catastro con sus correspon-
dientes referencias catastrales...”.
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las parcelas independientes constituye un
bien inmueble a efectos catastrales y figu-
rara en la cartografia catastral como parcela
independiente.

La problematica se plantea respecto de
la inscripcion y representacion grafica del
suelo comun, asi como de la forma de vin-
culacion a los elementos privativos.

En este caso se inscribiria otro inmue-
ble correspondiente a la parcela de suelo
comun, en régimen de copropiedad de cada
uno de los titulares del complejo, a modo
de vinculacion “ob rem”. Esta solucion
puede plantear algun problema:

— En el supuesto enajenacion de uno
de los elementos privativos requeria
el control del cambio de titularidad
de la correspondiente parte indivi-
sa, al no realizarse dicho cambio de
modo simultaneo al no estar vincu-
lados en la BDC.

— La inscripcion del suelo comun
como inmueble independiente pue-
de no ajustarse juridicamente a la
estructura del complejo, especial-
mente si dicho comun se configura
como parcelas discontinuas.

Caso B. Complejo inmobiliario
constituido por varias comunidades
de propietarios

En este supuesto, cada elemento priva-
tivo tiene asignado una cuota o coeficiente
de propiedad sobre los distintos elementos
comunes a los que esta vinculado. Un ejem-
plo de este caso seria el esquematizado en
el figura 2.

En este modelo la problematica se esta-
blece respecto a:

— La inscripcién y vinculacién a los
elementos privativos de los elemen-
tos comunes a las comunidades in-
tegrantes del complejo.

13
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Figura 1
Elaboracion propia a partir de un ejemplo real

Parcela A Parcela B

Parcela C Parcela D

L Suelo. Elemento comiin

Figura 2
Elaboracion propia a partir de ejemplos reales
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La opcion, como vimos en el supues-
to anterior es la inscripcion del ele-
mento comun de manera indepen-
diente y su vinculaciéon “ob rem”.

La asignacion de los coeficientes de
participacion de los distintos ele-
mentos privativos.

De acuerdo con los requisitos forma-
les establecidos en la ley para la cons-
titucion de un complejo inmobiliario
de este tipo, en el titulo constitutivo
debe fijar la cuota de participacion
de cada uno de las comunidades in-
tegradas en el complejo.

No se establece un sistema fijo de
determinacion de los coeficientes de
propiedad, como tampoco lo hay en
los supuestos de divisiones horizon-
tales. Con cardcter general cada ele-
mento privativo tendra asignado un
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coeficiente por cada comunidad en
la que participa, asi, siguiendo como
modelo el esquema de la figura 2, un
local privativo de la comunidad A
tendra un coeficiente de propiedad
sobre los comunes de la comunidad
Ay otro sobre los elementos comu-
nes de A y B (mancomunidad).

En el modelo esquematizado de la
figura 3, una de las comunidades
integradas en el complejo (comu-
nidad C) es un aparcamiento y al-
gunos de los elementos privativos
de esta comunidad (plazas de apar-
camiento) se vinculan como anejo
inseparable de los locales privativos
de las otras comunidades.

A partir de estos esquemas generales,
la estructura de estas organizaciones
juridicas puede ser mds compleja y
su adaptacion al modelo de datos

Figura 3
Elaboracion propia a partir de ejemplos reales
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[ ] comunipap c
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del Catastro supone la variacion,
segun los casos, en los criterios de
reparto de comunes y por tanto de la
definicion de las superficies finales
de los inmuebles.

Conclusiones

Los cambios en el sector inmobiliario
inciden directamente en el Catastro como
registro administrativo de bienes inmuebles
que cuenta con informacion economica, fisica
y juridica de los mismos. El modelo de datos
catastral precisa adaptarse a los nuevos reque-
rimientos legales y técnicos, dando respuestas
en consonancia con los compromisos y ob-
jetivos marcados por la organizacion, como
son, la coordinacion con Notarios y Registra-
dores de la propiedad o la contribucion a la
seguridad juridica en el trafico inmobiliario.

La diversidad y complejidad de deter-
minadas organizaciones juridicas, entre las
que se encuentran los complejos inmobilia-
rios, unida a la falta de una regulacion mas
especifica y a la heterogeneidad de normas
que tiene incidencia en este sector como
la legislacion urbanistica, competencia de
cada Comunidad Auténoma, dificultan la
sistematizacion de respuestas validas para
todos los casos.
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