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Los arrendamientos urbanos se encuen-
tran en la actualidad regulados por la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrenda-
mientos Urbanos en sustitucion de la Ley
40/1964 y se aplica a los contratos de arren-
damiento celebrados a partir del 1 de enero
de 1995. Los contratos realizados con ante-
rioridad a esta fecha se rigen por diversas
disposiciones legales que han sido modifi-
cadas por la ley vigente.

Los principios que inspiraron la refor-
ma de la legislacion arrendaticia llevada a
cabo en 1964, segun reza la Exposicion de
Motivos de la Ley 40/1964, fueron los de
atemperar el movimiento liberalizador de
la propiedad urbana a las circunstancias
econdmicas del pais y a las exigencias de la
justicia. Sin embargo, el texto refundido no
lleg6 a alcanzar sus objetivos de desbloquear
la situacion de las rentas congeladas. El ci-
tado texto consagro, ademds, un régimen
de subrogaciones, tanto inter vivos como
mortis causa, favorable a los intereses del
arrendatario convirtiendo al arrendamiento
en una alternativa poco atractiva frente a la
de la adquisicion en propiedad en relacion
con la solucion al problema de la vivienda.

FL ALQUILER
DE VIVIENDA

Auprors maastives, pugcda
y bnalen. b el kil
Legile in commrptali
Jurispiikencia

Foamulars

IDJUSsA
Likan

Por ello, la finalidad que persigue la
Ley 29/1994 es la de coadyuvar a potenciar
el mercado de los arrendamientos urba-
nos como pieza basica de una politica de
vivienda orientada por el mandato cons-
titucional consagrado en el articulo 47 de
reconocimiento del derecho de todos los
espanoles a disfrutar de una vivienda digna
y adecuada.

La consecucion de este objetivo exigia
una modificacion normativa que permitie-
ra establecer un equilibrio adecuado en las
prestaciones de las partes, y aunque es evi-
dente que el cambio normativo por si mis-
mo no constituye una condicion suficiente
para potenciar la oferta en este sector, si es
una condicion necesaria para que ello se
produzca.

La nueva ley ha prestado una especial
atencion a la clara diferenciacion de trato
entre los arrendamientos de vivienda y los
destinados a cualquier otro uso distinto
del de vivienda, por entender que las rea-
lidades economicas subyacentes son subs-
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tancialmente distintas y merecedoras, por
tanto, de sistemas normativos distintos que
se hagan eco de esa diferencia y ademas, la
ley contiene una reforma parcial de la re-
gulacion de los procesos arrendaticios y la
modificacion del régimen de los contratos
en vigor hasta ese momento.

Centrandonos en la obra, nos encontra-
mos ante un manual que analiza el arrenda-
miento de vivienda desde diferentes pers-
pectivas: los arrendamientos sujetos a la Ley
29/1994, los arrendamientos sujetos a la Ley
de 24 de diciembre de 1964, los aspectos
procesales del arrendamiento de vivienda,
los aspectos fiscales del arrendamiento de vi-
vienda y el fomento del alquiler de vivienda.

Asi, en la primera parte se analizan los
arrendamientos sujetos a la Ley 29/1994,
con particular atencion a aspectos tan im-
portantes como el de la renta, los derechos
y obligaciones del arrendador y del arren-
datario o inquilino, el subarriendo, la du-
racion del contrato de arrendamiento y a
su resolucion y extincion, considerando-
se también las distintas modalidades del
mismo segun as situaciones en que puede
encontrarse la vivienda: arrendamiento de
vivienda de ajena pertenencia, en condomi-
nio, en construccion o proyecto, en edificio
en régimen de propiedad horizontal, usu-
fructuada, hipotecada, embargada.

En la segunda parte se examinan los
arrendamientos sujetos a la Ley de 24 de
diciembre de 1964, tanto los celebrados a
partir de 9-5-1985, como los concertados
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con anterioridad al 9-5-1985, objeto de un
tratamiento legal especifico.

La tercera parte de la obra se dedica a
los aspectos procesales del arrendamiento
de vivienda, estudiandose los distintos cau-
ces arbitrados por el legislador para el ejer-
cicio de las acciones arrendaticias: juicio
ordinario, juicio verbal, especialidades del
procedimiento de desahucio y desahucio
por precario.

En la cuarta parte se estudian los dis-
tintos impuestos que, de una forma u otra,
inciden en el arrendamiento de vivienda
(Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, sobre el Patrimonio, etc.), dedicdn-
dose la quinta parte a la normativa sobre fo-
mento del alquiler de viviendas, en especial,
la relativa a subvenciones a inquilinos.

Para mayor utilidad, se incluye un apar-
tado de Formularios, que facilitaran la re-
daccion de contratos, de escritos y comu-
nicaciones que los inquilinos deben hacer
al arrendador, etc., y un Anexo normativo,
a fin de tener a mano las disposiciones basi-
cas sobre la materia.

Podemos concluir resumiendo que nor-
ma, comentario y jurisprudencia han sido
aunadas en una completisima publicacion
en la que abogados y juristas, administra-
dores de fincas, agentes y expertos inmo-
biliarios podran encontrar la solucion a
la variada problemadtica suscitada por el
arrendamiento de una vivienda en sus di-
versas facetas, a la luz de los mas recientes
criterios de la jurisprudencia. B
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La valoracion inmobiliaria ha cambia-
do mucho. Ha sido un camino largo y con
dificultades hasta poder disponer de los
instrumentos para estudiar y analizar las
valoraciones inmobiliarias desde diversos
angulos y objetivos. Los autores conside-
ran este libro como un instrumento muy
importante para quien quiere practicar un
oficio como es el de valorar una vivienda. A
simple vista podria considerarse como algo
sencillo: se busca su superficie, se aplica un
valor unitario y se multiplica. Pero la reali-
dad es muchisimo mas compleja y sofistica-
da. Hay muchos factores que influyen sobre
el valor de la vivienda como es su situacion,
antigiedad, si esta bien o mal distribuida,
si esta bien o mal conservada, la falta o el
exceso de viviendas en la zona y el factor
mas importante, el mercado.

Ademads, hoy se dispone de instrumen-
tos mas sofisticados, que aunque tienen que
aplicarse con dosis de criterio y de practi-
ca, ayudan a ser mucho mas ordenados, a
no dejarse ninguna pregunta en el tintero,
y permiten obtener resultados mucho mads
acertados y por lo tanto mas justos o ajusta-
dos a la realidad que se demanda.

La valoracion inmobiliaria tiene una
importancia cada vez mayor en la activi-
dad profesional de arquitectos, arquitectos

&=

técnicos, abogados, ingenieros, economis-
tas y profesionales inmobiliarios.

Este libro pretende contribuir tanto a la
explicacién de los conceptos tedricos como
a su aplicacion practica en los numerosos
ejemplos que se recogen en él. Su conteni-
do es de gran interés, tanto para los profe-
sionales que se inician en el mundo de la
valoracion inmobiliaria como para los pro-
fesionales experimentados en este campo.

Es de destacar el analisis profundo que
se realiza de la aplicacion matematica fi-
nanciera, en la aplicacion de las técnicas del
cash-flow, necesarias para el analisis de las
promociones inmobiliarias y valoraciones
del suelo, y proporciona las herramientas
necesarias para analizar, valorar y redactar
el correspondiente informe de tasacion de
cualquier valoracion, por dificil y compleja
que sea.

El libro, editado por La Ley en colabo-
racion con el Consejo Superior de los Cole-
gios de Arquitectos de Espaia y la Unién de
Arquitectos Peritos y Forenses de Espana,
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se ha estructurado en ocho amplios capi-
tulos, el ultimo de los cuales es un anexo
normativo.

A través de los diferentes capitulos se
analiza la valoracion inmobiliaria en sus
diversos aspectos (mercantil, hipotecario,
urbanistico, expropiatorio y fiscal) y pre-
tende contribuir, de una forma clara, a la
explicacion de los conceptos teoricos; asi
como de su aplicacion practica en los nu-
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merosos ejemplos que se recogen en él. Se
exponen los principios, criterios y métodos
de valoracion admitidos, que incluyen los
métodos del coste, de la comparacion, la
actualizacion de las rentas y los residuales
(estaticos y dinamicos).

También es un manual practico, que
con sus mds de 100 ejemplos facilita una
mejor comprension de los conceptos teori-
cos expuestos. B
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Condiciones para la entrega de articulos a CT/CATASTRO

Los articulos que se remitan para su publicacion se entregaran en soporte
magnético, impresos a doble espacio y con una extensiéon maxima de 25-30
paginas. Debera constar el titulo del trabajo, nombre del autor/es e institucion
a la que pertenece.

El texto que se desee aparezca en cursiva, deberd subrayarse en el original. Las
notas al texto deberan ir numeradas correlativamente en el texto entre paréntesis
y se localizaran en la pagina del texto con el que se corresponden. La bibliografia
se presentara alfabéticamente al final del articulo bajo la resefia BIBLIOGRA-
FIA, adaptandose al siguiente formato: APELLIDOS; inicial del nombre; afio de
publicacion entre paréntesis; titulo del articulo o del libro; titulo de la revista
precedido de la palabra En o editorial; lugar de publicacion (solo para libros);
numero de paginas seguido de la abreviatura pags.

La parte grafica que se editara en color —cuadros, graficos, planos, etc.— se re-
mitird conjuntamente con el original del texto, indicandose en el mismo la
ubicacion exacta dentro del texto.

El pago de cada articulo sera satisfecho a cargo del presupuesto del Centro de
Publicaciones del Ministerio de Economia y Hacienda, Centro que realiza tanto
la edicion como la gestion administrativa de la revista.

El plazo estimado de entrega de originales a partir de la aceptacion del encargo
realizado por la Redaccion de CT/Catastro sera de 30-40 dias.

Los articulos deberdn ser enviados a la coordinacion técnica de la revista:

Coordinacion Técnica de CT/Catastro
Direccion General del Catastro
Ministerio de Economia y Hacienda
Paseo de la Castellana, 272

28046 MADRID

Telf. (91) 583 67 56 Fax (91) 583 67 52
E-mail: adjunto.director@catastro.meh.es



Cn'lhsllko

Necessary conditions for sending articles to CI/CATASTRO

CT/Catastro is a magazine from the Spanish Directorate General for the Cadastre, with
a four-monthly periodicity and it is specialized in cadastral management an real state
tax establishing a fund of discussion and analysis of all problems derived from the men-
tioned management, it also deals with the interests of the local administration world
which are directly related to the Cadastre.

The magazine is open to any person who wishes to collaborate. The articles that are
sent to be published:

Should be sent in a magnetic support, written at a double space and they should
be not more than 25-30 pages long. It also should have title, author’s name and
organization’s name to whom belongs.

If a part of the text is wanted to be written in italics, it should be underlined in the
original. Notes must be correlatively numerated in the text using brackets and will
be located in the page of the text to which it corresponds. Bibliography shall be at
the end of the article ad must be alphabetically presented under the title BIBLIO-
GRAPHY, having the following format: SURNAME; name’s initial; publication date
in brackets; article’s title or book’s title; magazine’s title preceded by the word In or
Editorial; Place on publication (only for books); number of pages, followed by the
abbreviation pgs.

The graphic part will be printed in colours —diagrams, graphics, maps, etc.— should
be sent all together with the original text, pointing the exact location inside it.

Articles should be sent to the technical coordination of the magazine:

Coordinacion Técnica de CT/Catastro

Direccion General del Catastro

Ministerio de Economia y Hacienda
Paseo de la Castellana, 272

28046 MADRID

Telf. (91) 583 67 56 Fax (91) 583 67 52
E-mail: adjunto.director@catastro.meh.es
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Pautas para la entre%a de parte grafica (figuras, planos, fotos,
etc.) para la publicacion de articulos en CT/Catastro.

Con cardcter general los originales de la parte grafica que se quiera reproducir seran
enviados en papel -originales de planos, publicaciones, etc.-.

En el caso de que no se disponga de originales en papel, se ruega seguir las pautas si-
guientes:

A) ESCANER

Imdgenes que tengan que ser escaneadas:
(Originales de un libro que no pueda ser enviado a CT, de un Archivo Histérico, etc.)

1. Escanear la imagen a 18/20 centimetros de ANCHO —como maximo— y en 300 pp
(puntos por pulgada).

2. Guardar la imagen al escanear en: Opcion RGB y en formato JPG.

B) INTERNET

Imagen directamente de Internet:
(pantallas completas o imagenes dentro de ellas)

1. Pinchar el icono que aparece en la imagen derecha de la pantalla (Acrobat); guardar
la imagen como archivo PDE

2. Adjuntar la direccion completa de la pagina web de donde se haya extraido la imagen,
pantalla, etc. (para mayor seguridad).

Al elaborar las figuras y graficos, se tendra en cuenta que la revista, a partir del n°® 59,
abril 2007, se imprime a color.

Preferentemente, la parte grafica se entregara en un CD aparte, que serd enviado por
correo a la siguiente direccion:

Coordinacion Técnica de CT/Catastro
Direccion General del Catastro
Ministerio de Economia y Hacienda
Paseo de la Castellana, 272

28046 MADRID

Telf.: 91 583 67 56
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