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EL VALOR DEL SUELO RUSTICO Y LAS RESOLUCIONES
DEL JURADO PROVINCIAL DE EXPROPIACION
EN LA COMUNIDAD DE MADRID

suelo es un bien singu-

ar, cuye valor no puede

er obtemido por su cose

le efecucion materivl, sina

. hdad en funcion del ren-
dimiento que en ¢ se puede obtener,
Ul suelo rastice o no urbamzu-
Ble, que son los que analizaremos
¢t este arlicuto, esti Jelnudo en o
Ley del Suclo de 1975 v su Teswo
Retundido de 1976 por exchision de
o que constituye suelo urbano o
urhanizable, en consecuenciin es el
suclo que no esta urbanizado nioes
apto para urbanizar (articulos 80
v 8l LS v el uso al que se habra
de destinur oy ¢l propio de Lo nuto-
ritlezi de Las fincas segtin sus carie-
teristicas de aprovechamicato rist-
co, no pudiendose establecer otras
construcciones que lus que s de-
duzcan del uso agricoba, panadero,
Forestal, ele., segun se determina en
fos articulos 86 v 83,1 de L Tey del
Suele. o bien construcciones de uti-
lidad pablica, ejecucian de sistemas
cenerajes. Obras Publicas, ete, Tum-
hién el articule 113 de la propia
Ley sedala que la clasificacion de
suelo no urbamzable tiene por obje-
ey especilice preservar este suclo del
procesa urbanizador, uspecto reser-
vitde imbién en el articulo 36.2 del
reglumento de Plincamicnte y con-
templado en ke propia exposicion de
motivos de Lo omisma, e agui se
deduce gue de un spelo de estas
cuaravteristicas, los propictarios

privados solamente pueden ohtener
rendiumienios agropecuurios ¢n pe-
neral. vao gue sl eapresamente
prohibido por I legislacion urbu-

nisticie, cualguier otro tpo de uso,
1 valor de estos suclos se debe
obtener. por tanto, por los criterios
estimativay aplicobles en o prictica
GETOPCCUUTTIL, O8I0 0N

e Critertos de valor de mercado,

® Crterios de valares de capita-
lzacnim.

LI primers de ostos criterios
stpue un método de anilisis de tipo
sintético y ol se-
sunda un meéto-
do analiticy que
rata de determ- PFF MERCIDO
mar el ovalor g
traves de Ja ci-
pitalizacion  de
o renta liguida
deducidy de a
produccion -
nil.

Temendo en
cuenti o ante-
rior, parece logi-
COOOPensar e
cianmdo uni
Adminislracion
necesiti obtener
suelo rastico 1o
urbantzable) pa-
ra determimadas
ohris de infracs-

Lructura feurre-
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teras, ferrocaril, colectores, verte-
deros, ete. lo puede obtener via
CAPTORACION i unos valores simita-
res o los caleulados segin los crite-
rios anteriores. S embargo, fa rea-
lidad es muy otra.

Conforme estublece ¢l Tribunal
Constitucional  en sy sentencia
IT 1987 de 20 de Marzo. en tanto
gue institueion de garantia de los
intereses privados, [a expraplagion
Forzosu implica s obligacion de los
poderes pahlicos de indemnizar
guien resulta privado de sus bicnes
o derechos por legittmas razones de
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