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REAL DECRETO 1093/1997, DE 4 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS 

COMPLEMENTARIAS AL REGLAMENTO PARA LA EJECUCIÓN DE LA LEY 
HIPOTECARIA SOBRE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ACTOS 

DE NATURALEZA URBANÍSTICA. 
(BOE 23 de julio de 1997) 

-TEXTO PARCIAL- 
 
 

...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... …… …… 
 
 
Artículo único. Aprobación de las normas complementarias al Reglamento. 

 
CAPITULO I 

 
Disposiciones generales 

 
Artículo 1. Actos inscribibles. 
 

Serán  inscribibles  en  el  Registro  de la Propiedad, además de los actos 
expresamente regulados en este Real Decreto, los siguientes: 
 
 1. Los  actos  firmes  de  aprobación de los expedientes de ejecución del 
planeamiento, en cuanto supongan la modificación de las fincas registrales afectadas por el 
Plan, la atribución del dominio o de otros derechos reales sobre las mismas o el 
establecimiento de afecciones o garantías reales que aseguren la obligación de ejecutar o de 
conservar la urbanización. 
 

2. Las cesiones de terrenos con carácter obligatorio en los casos previstos por las 
Leyes o como consecuencia de transferencias de aprovechamiento urbanístico. 
 
 3. Los  actos de transferencia y gravamen del aprovechamiento urbanístico, incluso  
como  cuando den lugar a un derecho separado del suelo, mediante la apertura de folio 
independiente. 
 

4. Las  condiciones  especiales  de concesión de licencias en los términos previstos 
por las Leyes. 
 
 5. La  incoación  de  expedientes que tengan por objeto la declaración del 
incumplimiento  del  deber  de  urbanizar  o  edificar o que se instruyan en materia  de  
disciplina  urbanística  sobre fincas determinadas, así como la iniciación  del procedimiento 
que tenga por objeto el apremio administrativo para garantizar el cumplimiento de las 
sanciones impuestas. 

 
 6. La  interposición de recurso contencioso-administrativo que pretenda la anulación de 
los planes de ordenación, de sus instrumentos de ejecución o de las licencias, así como de la 
demanda formulada en dicho recurso. 
 

7. Las sentencias firmes en que se declare la anulación a que se refiere el apartado 
anterior,  cuando  se  refieran  a  fincas  determinadas  y  haya participado su titular en el 
procedimiento. 

 
 8. Cualquier otro acto administrativo que en desarrollo del planeamiento o de sus  
instrumentos de ejecución modifique, desde luego o en el futuro, el dominio  o  cualquier  otro  
derecho  real  sobre  fincas  determinadas o la descripción de éstas. 
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 Artículo 2. Título inscribible. 
 

El  título  para la inscripción de los actos a que se refiere el artículo 1 se sujetará a las 
siguientes reglas: 
 

1. Los  que  tengan  su  origen en negocios o contratos entre particulares deberán  
formalizarse  en  escritura  pública  y los que tengan su origen en actuaciones  jurisdiccionales  
se  inscribirán  en virtud de mandamiento del Juez o Tribunal correspondiente, en el que se 
transcriba la providencia o el auto recaído o se ordene la inscripción de la sentencia de que se 
trate. 
 

2.  Salvo  los  casos en que la legislación establezca otra cosa, los actos 
administrativos se inscribirán mediante certificación de la misma naturaleza que cumpla los 
siguientes requisitos: 

 
a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u órgano 

actuante y con inserción literal del acuerdo adoptado. 
 

b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la vía administrativa, salvo lo dispuesto en 
este Reglamento para acuerdos determinados. 

 
c) Que  se  hagan  constar en ella, en la forma exigida por la Legislación Hipotecaria, 

las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las incas a los que afecte el 
acuerdo.  
 

3. En  el  supuesto  contemplado en el apartado 2, el Registrador, una vez practicado 
el asiento que corresponda, archivará uno de los ejemplares de la certificación y devolverá el 
otro con nota de las operaciones realizadas. En el  caso  de  que  deniegue  o  suspenda total 
o parcialmente la inscripción deberá  hacer  constar  el  medio  que,  a  su juicio, fuese 
procedente para subsanar  el defecto que motivó la suspensión, o bien la forma más 
adecuada, en  su caso, de obtener la inscripción en el supuesto de que el defecto, por su 
carácter insubsanable, hubiera motivado la denegación del título. 
 
 Artículo 3. Planos de situación. 
 

Los documentos públicos a que se refiere el artículo 2, cualquiera que sea su clase y la 
naturaleza del acto o negocio inscribible, se presentarán ante el  Registrador para la 
calificación y práctica de los asientos respectivos, acompañados  del plano de la finca o fincas 
a que afecten, de acuerdo con lo dispuesto en las reglas siguientes: 
 

1. El plano se archivará en los términos previstos en el inciso segundo del apartado  4  
del  artículo  51 del Reglamento Hipotecario. Podrá acompañarse también al plano citado copia 
del mismo en soporte magnético u óptico. 
 

2.  El  Registrador  remitirá  copia  del  mismo  a  la  Oficina  Catastral competente,  
para  que, en los  términos establecidos en la legislación aplicable, dicha Oficina  remita, en su 
caso, al mismo los datos identificadores de la finca o fincas objeto del acto de que se trate. 
 

3. Cuando el acto inscribible se origine en un procedimiento tramitado ante la  
Administración  urbanística, el plano que ha de acompañar al título será el  que  sirva  de base 
al acuerdo administrativo procedente o a la licencia cuya  concesión  constituya  requisito  para  
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la  inscripción.  En los demás supuestos,  deberá  acompañarse plano a escala adecuada de la 
finca o fincas objeto del título inscribible. 
 

...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... …… …… 
 
 

CAPITULO VI 
 

Inscripción de las obras nuevas 
 
 

...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... …… …… 
 
Artículo 52. Reglas aplicables a otras construcciones. 
 
Podrán  inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra  nueva 
correspondientes a edificaciones terminadas en las que concurran los siguientes requisitos: 
 

a) Que  se  pruebe  por certificación del Catastro o del Ayuntamiento, por certificación  
técnica  o  por  acta  notarial, la terminación de la obra en fecha determinada y su descripción 
coincidente con el título. 
 

b) Que  dicha  fecha  sea  anterior  al  plazo previsto por la legislación aplicable  para  
la  prescripción  de  la  infracción  en que hubiera podido incurrir el edificante. 
 

c) Que  no  conste  del  Registro  la práctica de anotación preventiva por incoación  de  
expediente  de disciplina urbanística sobre la finca que haya sido objeto de edificación. 


