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1.- INTRODUCCION

Este formato de intercambio se debe emplear para comunicar a las Gerencias del Catastro las variaciones de
titularidad acaecidas en inmuebles urbanos, rasticos y de caracteristicas especiales. Su marco de empleo son
los convenios de colaboracién en régimen de delegacion de competencia o encomienda de gestidn en cuanto a
alteraciones juridicas, pudiéndose también utilizar dentro del contrato de asistencia técnica con empresas
externas. Por tanto, el flujo de informacién es siempre desde las entidades colaboradoras hacia las Gerencias
del Catastro.

El formato refleja la adaptacion al nuevo modelo de titularidad establecido por las modificaciones introducidas al
TRLCI por la Ley 2/2004 de Presupuestos Generales del Estado para el ejercicio 2005. Un breve resumen de
dichas modificaciones puede encontrarse como anexo al presente documento. El formato permite comunicar
estructuras completas de titularidad, o variaciones en la titularidad de ciertos porcentajes de un determinado
derecho sobre un bien.

Se permite tanto el envio de las alteraciones de titularidad declaradas por el ciudadano, como el resultado de
las acciones de correccion de errores, subsanacion de discrepancias, resolucion de recursos y modificaciones
al sujeto pasivo del IBI realizadas por parte de la entidad colaboradora. Todas las alteraciones se comunican en
base a un expediente administrativo, que puede tener su origen en la entidad colaboradora o en la propia
Gerencia del Catastro. Todas las alteraciones producidas en Catastro como consecuencia de cada movimiento
comunicado, se realizaran en base a un expediente administrativo de Catastro (nuevo o preexistente) ligado
con el facilitado por la entidad colaboradora.

El formato también permite el envio de informacion de registro acerca de las alteraciones pendientes ya
iniciadas por parte del agente colaborador, aunque ain no comunicadas. Esta informacion es fundamental para
llevar el seguimiento de las exigencias contraidas ante el ciudadano a través de las correspondientes Cartas de
Servicios y la cumplimentacion del informe de actuaciones de las Gerencias del Catastro.
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2.- FLUJOS DE INFORMACION

A la hora de describir los flujos de informacién entre Catastro y Entidades locales es necesario distinguir entre
informacién de catastro e informacion tributaria. El intercambio de informacion de catastro permite mantener el
sincronismo entre los sistemas involucrados, siempre considerando que la informacién maestra es la
informacién de la Direccion General de Catastro. Desde una situacion concreta Catastro deduce las
consecuencias tributarias de dicha informacion para el padron de bienes inmuebles del ejercicio en curso y de
ejercicios anteriores (formatos PADRON y DOC).

Intercambio de informacién catastral

El formato FIN de salida permite comunicar a la entidad colaboradora toda la informacién de catastro. El
formato FIN de retorno permite el envio de la situacién inicial en catastro que posiblemente se vera afectada
por la tramitacién de un conjunto de expedientes, asi como la informacién propia del expediente. La ultima
informacién actualizada acerca de un bien inmueble podra ser siempre consultada por Internet a través de la
Oficina Virtual del Catastro (OVC) manualmente o invocando el correspondiente servicio web. Con esta
informacién de partida, mas la correspondiente informacion propia de la alteracion, la entidad colaboradora
podra comunicar las consecuentes modificaciones empleando un FIN de entrada (VARPAD en el caso de
alteraciones exclusivamente de titularidad).

Desde esta posicion inicial de sincronismo, la Gerencia del Catastro podra actualizar la informacion via
procesos ordinarios de mantenimiento (declaraciones, subsanacién de discrepancias, recursos) en aquellas
materias no cedidas, via comunicaciones de Ayuntamientos y Notarios y Registradores, o como fruto del
correspondiente convenio de colaboracion. Caso de coincidir movimientos de diferentes fuentes sobre un
mismo bien inmueble, la forma de discriminar que informacién prevalece es en base a la fecha de alteracion.

Si existe convenio de delegacion de competencia la alteracion realizada por la entidad colaboradora y remitida
via FIN de entrada es valida desde el momento en que se efectla, la Gerencia no emite acuerdos de
alteracion. Aun asi, puede ser interesante que la entidad colaboradora espere la confirmacion de la Gerencia
con vistas a mantener el sincronismo de los sistemas, por lo que se presentan dos posibles situaciones:

— La entidad colaboradora no espera la confirmacién de la Gerencia. En este caso, la Gerencia debe avisar
de los cambios no efectuados, pudiéndose emplear el listado (fichero XML) de errores graves que han
imposibilitado la carga de la informacién.

— La entidad colaboradora espera la confirmacién de la Gerencia para generar los acuerdos. Esta
confirmacion llegaria a la entidad colaboradora via la emision del correspondiente formato FIN de retorno.

El resultado de lo alterado en un determinado periodo por un conjunto de expedientes, es comunicado por la
Gerencia del catastro via FIN de retorno. Los expedientes seleccionados para su inclusién en un FIN de
retorno pueden tener su origen en la informaciéon enviada mediante un FIN de entrada, el trabajo del agente
colaborador en los sistemas del Catastro, o en el propio quehacer diario de la Gerencia. La entidad
colaboradora podra utilizar esta informacion para sincronizar su base de datos con la del Catastro.

Los acuerdos adoptados por Catastro como consecuencia del tratamiento de la informacion juridica remitida por
Notarios y Registradores, se comunican a la entidad colaboradora via FIN de retorno. Asi se consigue evitar
que la Gerencia del Catastro reciba posteriormente via FIN de entrada modificaciones sobre las que conserva la
competencia al no existir la necesidad de declaracion.

Intercambio de informacién tributaria
Las Gerencias del Catastro entregan anualmente a las entidades colaboradoras el Padron de Bienes

Inmuebles a partir del cual se generaran las listas cobratorias del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI). Las
consecuencias tributarias de las alteraciones catastrales realizadas por la Gerencia, con origen en sus propios
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actos, o en materias cedidas, se comunican a través del formato DOC. El formato DOC no es mas que una
sucesion de registros de padrdn para diferentes afios.

Una vez emitido el padréon IBI por la Gerencia, la forma de comunicar posteriores alteraciones catastrales
realizadas por la Gerencia con efectos en dicho padron o anteriores es a través del formato DOC. La Gerencia
expresa para unos determinados bienes inmuebles lo que ahora sabe acerca de ejercicios anteriores, y que en
su dia no supo por diferentes motivos (retrasos en la gestion, resolucién de recursos, subsanacion de
discrepancias, etc.).

Las entidades colaboradoras podran realizar su gestion tributaria apoyandose Unicamente en dicho formato,
pudiéndose buscar explicaciones adicionales en los correspondientes acuerdos de alteracién accesibles via
OVC. No debe emplearse el formato DOC para lograr la sincronizacion de la titularidad de bases de datos,
dado que el formato solo refleja situaciones con consecuencias tributarias IBI. El formato adecuado para
sincronizar bases de datos es el FIN de retorno.

Las correcciones al sujeto pasivo del IBI realizadas por el ente tributario en base al articulo 77.7 del Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales se comunicaran via FIN de entrada (VARPAD). Los acuerdos
adoptados por la Gerencia del Catastro en base a esta informacion se comunicaran via FIN de retorno. Si no se
llega a aplicar el cambio por parte de la Gerencia del Catastro, se debe avisar lo antes posible, debiéndose
observar que en estos casos el ayuntamiento puede haber girado liquidaciones provisionales, y el silencio
administrativo en que pudiera incurrir la Gerencia es positivo.

La comprobacion de las autoliquidaciones del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana (plusvalia) se podra realizar tomando como base el valor del suelo suministrado en el padron
catastral (y sus posibles correcciones recibidas via DOC) del ejercicio correspondiente a la transmision. Los
movimientos objeto de declaracién pueden ser obtenidos del correspondiente padrén IBI seleccionando el tipo
de expediente adecuado.

3.- FUNCIONALIDAD

3.1.- Origenes de la informacién.

El formato de intercambio puede tener su origen en la entidad colaboradora conveniada, o en la empresa de
asistencia contratada. Todas las alteraciones se comunican en base a un expediente administrativo, que puede
tener su origen en la entidad colaboradora o en la propia Gerencia del Catastro. Todas las alteraciones
producidas en Catastro como consecuencia de cada movimiento comunicado, se realizardn en base a un
expediente administrativo de Catastro (nuevo o preexistente) que quedara ligado al facilitado por la entidad
colaboradora.

Todo cambio de titularidad recibido en el formato VARPAD debe tener un expediente que lo ampare en la
entidad colaboradora. Este expediente (ejercicio, referencia), junto con la identificacién del bien inmueble, es el
gue se utilizara para agregar las diferentes situaciones finales e iniciales. El expediente de la entidad
colaboradora puede tener su origen en la propia entidad, caso de que el ciudadano se haya dirigido a esa
administracion, o en la Gerencia, caso de que el ciudadano se haya dirigido a la Gerencia del Catastro. En este
ultimo caso, junto con la informacién propia del movimiento se hara constar el expediente origen de la Gerencia
del Catastro. Esta informacion es clave para ligar expedientes y respuestas, evitandose, de esta forma, que tras
el tratamiento de un formato de intercambio permanezcan en la Gerencia expedientes abiertos ya resueltos.

Si la entidad colaboradora se encuentra sujeta a convenio los expedientes incluidos en el fichero de variaciones
se reflejaran en la base de datos como expedientes de tramitacion masiva (901M/CDUM, COCM, ...)
procediendo a su recalificacion caso de haber sido registrados por la Gerencia del Catastro, mientras que si no
lo estan (empresas contratadas), los expedientes se reflejaran como de tramitacion ordinaria (901N,CDUR,
CDRU, COEC, ...).
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El formato permite el envio de informacion exclusivamente de registro. Se enviard, en avance, informacion
acerca de las alteraciones ya iniciadas por parte del agente colaborador, aunque aln no comunicadas sus
consecuencias via formato de intercambio. La forma de diferenciar estos expedientes, de los que conllevan
realmente alteraciones de titularidad es consignando el valor ‘R’ en el campo ‘Tipo de Intercambio’ (frente al
valor habitual ‘V’). En estos casos, junto con el tipo de expediente, presentador, fecha de registro y nimero de
bienes declarados, se debe consignar la referencia catastral de los bienes involucrados.

3.2.- Tipos de movimientos

La relacion completa de los expedientes permitidos se encuentra como anexo al presente documento. Las
alteraciones juridicas que se pueden enviar son un subconjunto de las remitibles via FIN.

La codificacién de la descripcién de la alteracion catastral realizada con el expediente, se presenta como anexo
al presente documento. Esta clasificacion se debe entender junto con el correspondiente expediente.

3.3.- Fecha de alteracioén

Todo movimiento debera reflejar una fecha de alteracién catastral. La fecha de alteracion es la fecha de la
escritura publica, documento administrativo o judicial correspondiente (v. gr. fecha de la escritura de
compraventa, donacion, segregacion, division horizontal...). Si se trata de documento privado, se tomara como
fecha de alteracion la que aparezca en el registro de entrada en cualquier oficina publica. En caso de
subsanacién de discrepancias o resolucién de recursos se considerara como fecha de alteracion la que figure
en el acto anulado o modificado. En correccién de errores materiales no se permite expresar una fecha de
alteracion, no modificando la correcciéon de un error material la fecha anteriormente existente.

La fecha de alteracion en ningln caso podra ser a futuro, ni, por supuesto, posterior a la de captura del
movimiento. A partir de la fecha de alteracién, y del tipo de expediente tramitado se calculan los efectos
catastro, de los que se deducen el afio de incorporacién a padrén IBI.

e La fecha de alteracion se debe consignar a nivel de expediente. Todos los titulares realmente modificados
con ese expediente heredaran la fecha introducida. Excepcionalmente en un expediente de rectificacion de
informacion (correccion de errores, subsanacion de discrepancias, recursos) se permitirdn consignar
diferentes fechas para cada una de las situaciones finales de titularidad comunicadas. Esta Ultima forma de
trabajar rompe el orden cronoldgico de alteraciones completas de estructuras de titularidad, pudiéndose
introducir incongruencias al recuperar posteriormente situaciones a una fecha légica anterior.

e En un expediente de correcciéon de errores materiales se debe introducir la fecha de alteracion previamente
existente. Como excepcion, si lo que se desea es modificar Unicamente la fecha existente, se debe generar
un expediente de correccion con idéntica situacion a la existente en la Gerencia y las nuevas fechas que se
desean introducir.

La fecha de alteracion se usara para discriminar si debe prevalecer el movimiento comunicado en el formato de
intercambio, o el existente en base de datos. Su adecuada consignacién se considera fundamental.

3.4.- Movimientos ya aplicados

El tratamiento de informacién de entrada supervisa que la parcela catastral no se encuentra en proceso de
grabacion, que no ha sido modificada por la Gerencia del Catastro recientemente (fecha de salvaguarda) y la
coherencia de las fechas de alteracién (modificaciones anteriores desde un punto de vista l6gico). La carga de
informacién bajo cualquiera de estas circunstancias precisara de autorizacién expresa de la Gerencia.
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Como fecha de salvaguarda puede tomarse la de generacion del correspondiente envio de salida para la
entidad colaboradora. Caso de tratar un envio de entrada con informacion de diferentes municipios, se tomara
como fecha de salvaguarda la menor de las existentes en los correspondientes ficheros de salida.

Las variaciones para una misma referencia catastral en diferentes expedientes, seran procesados en orden
cronolégico, tomando la fecha y hora de captura del movimiento que figura en el registro de expediente. Esta
fecha no podra coincidir en diferentes expedientes. Todo expediente, debera esperar a que se procesen los
expedientes anteriores en el tiempo en los que se encuentren involucradas sus referencias.

En cuanto a alteraciones juridicas, la validacién comprobard si los cambios de dominio ya figuran aplicados en
base de datos, comparando la estructura de titularidad final remitida con la existente en base de datos. El
expediente de alteracién remitido por la entidad colaboradora se dar4 de alta en el sistema, si existe
coincidencia, se entendera que el cambio de dominio ya figura como realizado, por lo que no volvera a
tramitarse de nuevo. No obstante, la aplicaciéon dard la opcion de capturar el domicilio de notificacion del
representante caso de existir, aunque no se modifiquen los datos de titularidad, generandose un nuevo
expediente de correccion de errores.

Al tratar estructuras de titularidad completas solo se modificaran aquellos titulares que efectivamente varien con
respecto a la situacion previamente existente en BD.

3.5.- Tratamiento de movimientos erréneos

La informacion remitida no es cargada directamente en tablas reales de Catastro, sino que es sometida a
diversas validaciones tanto en cuanto a lo enviado, como en cuanto a la correccion de lo enviado frente a lo
existente en Catastro. El listado completo de “incidencias y errores en la validacion de la informacién catastral”
se encuentra disponible en la pagina web del Catastro.

El resultado de dichas validaciones es un fichero XML con la identificacion del elemento erréneo y el codigo de
error correspondiente. El fichero XML se visualiza en cualquier navegador con ayuda de la correspondiente hoja
de estilos, sustituyendo al listado en papel. El esquema XML en base al cual se generan los ficheros XML de
errores, y su correspondiente hoja de estilos XSL se encuentra disponible en la pagina web del Catastro.

El agente colaborador a partir de este fichero puede automatizar la carga de informaciéon en su sistema, su
correccion y posterior reenvio a la Gerencia. Los reenvios de informacién que se realicen ser deberan
etiquetarse con el tipo de fichero CVPC “VARPAD de correcciones a otra remitida previamente”. Todo
movimiento aqui incluido reemplazara al anteriormente enviado adn no tramitado.

Es importante recalcar que la unidad de tratamiento de FIN es el expediente, por lo que, aunque sélo se hayan
remitido errores en parte de las fincas involucradas en un expediente, se debe comunicar la totalidad del
expediente, dado que los movimientos validos de dicho expediente no habran sido aplicados.

4.- CONSIDERACIONES PRACTICAS

El formato de intercambio de titularidad permite expresar la situacion final a la cual se quiere llegar tras aplicar
un movimiento, y la situacién inicial de la que se parte. Tanto la situacién final, como la situacion inicial no tienen
porqué reflejar la totalidad de una estructura de titularidad.

e En declaraciones se podra comunicar la totalidad de la estructura de titularidad resultante no siendo
necesario consignar la situacion inicial. En este caso se validara que la estructura esté completa,
respetandose las fechas juridicas de aquellos titulares no modificados.
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e El resto de alteraciones (correccién de errores, subsanacion de discrepancias, recursos, inspeccion) exige
que el porcentaje expresado de un derecho al inicio, sea igual que el expresado al final, vigilando no se
produzca una infra o sobrerrepresentacion en un derecho. Si se desconoce alguno de los NIF involucrados
en la situacién inicial obligatoriamente se debe consignar la situacion completa.

Se exceptlia de este apartado el caso de alteraciones de titularidad remitida via servicio web. En este caso
el protocolo de comunicacién asegura que se ha consultado la situacion inicial existente en catastro, por lo
que no es necesario remitirla de nuevo.

Es posible comunicar un representante ante Catastro para una determinada estructura de titularidad. El
representante no tiene por qué ser uno de los titulares catastrales, manteniendo un domicilio de notificacién que
se usara exclusivamente para sus relaciones con Catastro. Caso de no designarse explicitamente
representante se elegird como tal, al candidato a sujeto pasivo del IBI, considerandose éste como el titular de
mayor porcentaje en el derecho prevalente. Si fuese una entidad sin personalidad (comunidad de bienes), la
representaciéon recaerd en cualquiera de los comuneros, miembros o participes. En el caso de igualdad de
porcentajes para un derecho, se tomara como prevalente al titular de menor ordinal en el derecho,
considerandose en todo caso como mas prevalente la informacion previamente existente en BD, y no
comunicada en la alteracion.

Veamos algunos ejemplos:

— Si se realiza un cambio de titularidad plena a partir de una declaracién donde el adquirente es un
matrimonio, se deberan indicar ambos cényuges como propietarios en la situacién final. No es preciso
mostrar la situacion inicial.

— Si se constituye un usufructo, se debera indicar como situacion final el usufructo y la nuda propiedad
resultante, y como situacion inicial la propiedad sobre la que se constituye el usufructo.

— Si se desea comunicar que como consecuencia de una herencia se ha dividido la propiedad y sobre parte
de ella se ha constituido un usufructo, se debera manda como situacion inicial el anterior propietario, y
como situacién final el usufructo con su porcentaje constituido, la nuda propiedad sobre la que se ha
constituido el usufructo, y la plena propiedad restante.

— Si se desea comunicar que alguien ha comprado una plaza de garaje en un proindiviso, Unicamente se
debe decir el porcentaje de derecho e identidad del transmitente, y el porcentaje e identidad del adquirente,
no siendo necesario relatar el resto de titulares que no varian. Si el transmitente no figurase diferenciado
en Catastro, figurando el bien a nombre de la comunidad de bienes:

— Se podra consignar como situacion inicial la comunidad de bienes, y como situacion final el nuevo titular
y la comunidad resultante de mermar el porcentaje del nuevo titular.

— Si se tratase de una declaracion se podra consignar tan sélo la situacion final con la totalidad de la
estructura de titularidad, donde podran coexistir la comunidad de bienes aun propietaria del proindiviso
y cada una de las titularidades ya asignadas.

Como norma general el registro de bien inmueble se usa con caracter informativo, no se podra corregir
informacién fisico econémica, excepcién hecha del nimero de finca registral, el precio o valor declarado junto
con su origen, y el identificador asignado por el ayuntamiento (campo ciego).

5.- REMISION DE LA INFORMACION.

El intercambio de informacién se realizara por medios telematicos a través de la Oficina Virtual del Catastro, en
base a documentos XML bien formados de acuerdo con la especificaciéon publicada, y validados contra el
correspondiente XML schema. Si, excepcionalmente, no se utilizase este sistema, se deberdn seguir las
instrucciones especificas dictadas para esa ocasion por la Direccion General del Catastro acerca del tipo de
soporte y sus caracteristicas.

Para facilitar la adaptacién de los sistemas implicados a las tecnologias XML se ha mantenido por
compatibilidad la definicién del formato en fichero plano, al tiempo que se han creado programas de libre

Pagina 6



Direccion General del Catastro
Subdireccion General de Estudios y Sistemas de Informacion

distribucién para la conversion desde fichero plano a XML. El fichero XML sigue fielmente los conceptos
definidos en el fichero plano, sacando ventaja del disefio jerarquico de XML.

Existen hojas de estilo (XSL) que permiten visualizar de manera inmediata un resumen de la informacién
presente en cada uno de los formatos XML. Estas hojas de estilo se encuentran disponibles en la pagina web
del catastro junto a la especificacion de los diferentes formatos.

5.1- ORGANIZACION DEL FICHERO PLANO

El fichero se compone de un conjunto de registros de alteraciones de titularidad, encuadrados por un registro de
cabecera y un registro de cola. Cada movimiento de alteracion de titularidad llevara la informacion
administrativa del expediente que englobara el conjunto de situaciones finales que se desea figuren a partir de
un conjunto de situaciones iniciales.

En concreto, se establecen los siguientes grupos de registros:

e Tipo 01: Registro de cabecera. Existira uno para todo el fichero independientemente de que el fichero recoja
la informacion correspondiente a un solo municipio o a varios.

e Tipo 41: Registro de ldentificacion del Movimiento. Existird un registro por cada acto juridico comunicado,
afecte a un Unico bien inmueble o a varios, con independencia de que para un Unico bien inmueble la
alteracién afecte a parte o la totalidad de la estructura de titularidad.

Se compone de:

— Expediente administrativo

— ldentificacién del movimiento. Se incluird aqui el expediente origen de la Gerencia caso de existir.
— Informacion adicional

— Informacién del presentador del expediente causante alteracion y fecha de registro

e Tipo 15: Registro de Bien Inmueble. Existira un registro informativo de bien inmueble sobre el que se
comunican alteraciones de titularidad.

Se compone de:

— Expediente administrativo
— ldentificacién del bien inmueble.
— Domicilio del bien inmueble.

e Tipo 46: Registro de Situaciones Finales de Titularidad. Existiran tantos registros de este tipo para un
determinado movimiento, como titulares de los diferentes porcentajes de los derechos resultantes.

Se compone de:

— Expediente administrativo

— ldentificacion del bien inmueble.

— Informacion del derecho sobre el bien.
— Informacion del titular del derecho

— Domicilio fiscal del titular del derecho
— Informacién adicional de titularidad
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e Tipo 47: Registro de Comunidades de Bienes formalmente constituidas. Existirdn tantos registros como
comunidades de bienes formalmente constituidas se hayan comunicado dentro del registro de situaciones
finales.

Se compone de:

— Expediente administrativo

— ldentificacion del bien inmueble.

— Informacién de la Comunidad de Bienes

— Domicilio fiscal de la Comunidad de Bienes

o Tipo 48: Registro de representante ante Catastro. Existird s6lo caso de quererse designar explicitamente un
representante ante Catastro para el bien inmueble comunicado.

Se compone de:

— Expediente administrativo

— Identificacién del bien inmueble.

— Informacion del representante para el bien inmueble

— Domicilio de notificacion de representante para el bien inmueble.

e Tipo 49: Registro de Situaciones Iniciales de Titularidad. Existiran tantos registros de este tipo para un
determinado movimiento, como situaciones iniciales de titularidad catastral se quieran modificar.

Se compone de:

— Expediente administrativo

Identificacién del bien inmueble.

Informacién del derecho anterior sobre el bien.
Informacién del anterior titular del derecho

e Tipo 90: Registro de cola. Existira uno para todo el fichero.

La forma de agregar situaciones finales, representante y situaciones iniciales es a través del nimero de
expediente y la identificacién del bien inmueble presentes en todo tipo de movimiento.

Existe una definicion del formato en lenguaje XML que sigue fielmente la descripcion del formato en texto plano.
La definicion sera accesible desde la pagina web del Catastro, emplea los tipos de datos definidos por el
Lenguaje de Descripcién Catastral (XCat).
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5.2 - ORGANIZACION DEL FICHERO XML

El lenguaje de descripcién catastral XCAT es el lenguaje publico de intercambio de informacién entre la D.G. del
Catastro y sus agentes colaboradores. El nacleo del lenguaje es un subconjunto de XML basado en XML
Schema. XCAT describe una serie de conceptos y agrupaciones de conceptos que constituyen el vocabulario
utilizado por la Direccidn General del Catastro en el intercambio de de la informacién catastral.

El formato VARPAD, como el resto de formatos de intercambio, queda implementado mediante un XML
Schema, que es una particularizacion de las entidades fundamentales y entidades complejas, definidas en el
ndcleo del lenguaje XCAT. A continuacién se muestran sus aspectos mas relevantes, una definicion completa
del formato se obtiene de su XML Schema, y una aproximacién al mismo en su correspondiente instancia
explicativa. Ambos documentos son accesibles en la pagina Web del Catastro. El significado de los elementos
graficos que muestran la estructura del XML Schema se encuentra como anexo al presente documento.

El formato VARPAD, tal y como se define en su XML Schema, consta de una cabecera con informacién sobre
la informacién enviada y un conjunto de unidades de datos de entrada. Cada una de estas unidades de datos
de entrada contendra un expediente administrativo con sus correspondientes modificaciones a la informacion de
titularidad de un conjunto de bienes inmuebles, o con su informacion de registro enviada en avance.

La entidad ‘VARPAD’ es el elemento raiz, que da lugar a las dos ramas principales del formato: el elemento
cabecera y la lista de unidades de datos de entrada. Existirdn tantas unidades de datos de entrada como
expedientes administrativos se deseen comunicar.

cab 5
type | cabredu
varpad Cabecera
Formato de luden
intercambio de —I—EI
titularidad YARPAD type | luvp

Lista de Unidades
de datos de
entrada

5.2.1 — Entidad ‘cabecera’

Existird una para todo el fichero y contendrd informacion de la entidad generadora del fichero, informacién
propia del fichero enviado, periodo abarcado e informacién de control: cuenta de expedientes, bienes inmuebles
y titulares incluidos en el envio.
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ieg
type ieg B
derivedBy | restriction

Informacion de la
entidad generadora

ifi
I |type ifi [E2
dervedBy [ restriction

Informacion del

|
|
|
|
|
|
|
: Fichero
|
|
|
|
|
|
|

Feed i
| _ftype ced
tmindmaxlen [3
ipattern | Aq0-2h+:

Codigo de la
entidad destinataria
{Cumplimentado por
cab la DGC)

[
type | cabredu ]

Cabecera

| | iper 5
type | iper

Informacion del
periodo

Ccuexp

type CUeXp
pattern | {1,711

Cuenta de
expedientes

= cubi

varpad (:::j:k—

Formato de
intercambio de
titularidad vaRPAD

I |tvpe cubi
pattern [ Wf1,71

Cuenta de bienes
inmuebles

= cutit

— |type cutit
pattern [ Wif1,91

Cuenta de titulares

luden

_‘I—EI
type | luvp

Lista de Unidades
de datos de

5.2.2 — Entidad ‘lista de unidades de datos de entrada’.

La ‘lista de unidades de datos de entrada’ se compone de ‘unidades de datos de entrada’. Cada ‘unidad de
datos de entrada‘ consta de un expediente y su informacion asociada (‘lista de elementos comunicados’). El
formato VARPAD permite enviar para cada expediente las correspondientes alteraciones de titularidad, o
comunicar en avance informacioén de registro, siendo ambos casos excluyentes.
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| cab )
type | cabredu
Cabecera
[ _________________________ |
| luvp
iiiiiiiiiiiiiiii j
[varpad (== | |
Formato de | | | exp 5
intercambio de _'—[
titularidad YARPAD | | Lype | movre
| | Expediente

| T T T T
luden uden |

L = = El

;t o= g | S T =P

elemv
Lista de Unidades 3 _'I—[
de datos de Unidad de datos de type | elerp
entrada entrada 1.0
Alteracidn

Lista de elementos

|

|

|

| |

| comunicados con el | _
| expediente | W[
| |

| |

elemr %]
1.0
Informacion de

|
|
|
comunicada :
|
|
|
registro |

Una alteracién de titularidad puede abarcar diversos bienes inmuebles, pudiéndose determinar para cada uno
de ellos la modificacion enviada, expresando su situacion final y si fuese preciso su situacion inicial.

—b_I'__E]
iype | hire

|
|
|
| Bien inmueble
|
|
|

mov

type [move ™

derivedBy | restriction

— H
Altera(mn - Etiqueta Bien inmueble con b |tepe | lsfep
icad. instrumental informacidn de i N .
comunicada {Compatitilidad FIN) titularidac! i aoanfinalde
+ titularidad
{Adquirentes)

dype | lsivp
Situacidn inicial de

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

lelem ‘ titularidad |

L I {Transmitentes)

S .. 00 |
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| comunicados con el
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
\ |
Ihicenv bij —
‘ | elemv i@_t — e & == — e W == Movimiento |
} Lype | elemyy e‘emv derivedBy | restriction | derivec By | restriction | |sf |
|
| |
\ |
\ |
| |
| |
|

| locat

R -—r——— - ———————
Lista de elementos | T ]
expediente | ________________ ‘

| bireg

| | idreg N

| |

|

—'—E]
type | locat

|

|

|

|

|

|

‘ I . .
‘ | | elemr bicreg

| type [elermvp ] |E)3 o] |t
| -

|

|

|

l

|

|

= |

Localizacion del

e = Catastro |

] | Bien inmueble ‘ Identificacion de | |

Infurmacu:m de Registro | |

registro | ‘ |

‘ | Referencia

| Catastral |

| ‘ | ________
L

__________________________________ |
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ANEXO I. Estructura de titularidad

Se resumen los principales conceptos incluidos en las modificaciones introducidas al TRLCI por la Ley 2/2004
de Presupuestos Generales del Estado para el ejercicio 2005.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

El derecho de superficie lo es sobre todo el bien inmueble. El derecho define un bien inmueble, al igual que
la concesién administrativa y la propiedad.

El derecho de usufructo puede serlo sobre una parte del bien inmueble. El usufructo no define el bien
inmueble. Incluso, sobre un mismo bien inmueble se pueden tener constituidos diferente usufructos (por
ejemplo sobre diferentes partes de la propiedad).

El derecho de propiedad puede ser pleno, nudo si convive con un usufructo, o limitado si convive con
Concesién administrativa o Derecho de Superficie.

Todos los titulares (PR propietarios, NP nudos propietarios, US usufructo, DS derecho de superficie, CA
concesion administrativa) son de inscripcion obligatoria. Todos son titulares catastrales.

Ademas se desea guardar (informacién IRPF) del disfrutador de los bienes inmuebles (imputable como
renta del trabajo en IRPF un 10% o 5% del valor catastral), pudiendo concurrir este derecho con cualquiera
de los anteriores. Estos disfrutadotes no son titulares catastrales.

Las CB son de inscripcion obligatoria, y tanto éstas como sus componentes son titulares catastrales.

El porcentaje de derecho se guarda con dos decimales. Si no es divisible el porcentaje sobre un derecho,
se pierde el ultimo decimal (truncamiento). La validacion (que es obligatoria) se hace no se sobrepase 100,
y sea superior a 99 (aprox.)

No es posible anidar CB formales dentro de otras CB formales. Siempre prevalece la informacion declarada
para un bien concreto.

Sobre un mismo bien y derecho no se pueden constituir dos comunidades no formales, sélo habra una. Un
ciudadano aparecera sélo una vez en la CB resultante. Igualmente caso de concurrir sobre un derecho una
CB formal y algun otro comunero, se considerara existe sélo una CB no formal.

Las CB no formalmente constituidas lo son para un (nico bien. CB de iguales componentes sobre bienes
distintos son comunidades distintas, ya que el bien inmueble sujeto a tributacion es distinto.

Existe la posibilidad de asignar un nombre significativo a las CB no formalmente constituidas. Este nombre
es un sufijo / acepcién de titularidad a la designacién del bien.

Los matrimonios en cualquier régimen son de inscripcion obligatoria. Los componentes de un matrimonio
son titulares catastrales, el matrimonio en si no es titular.

Al cesar en un derecho no se debe actualizar la fecha de alteracién del derecho que toma prevalencia. Esta
actualizacion sélo tiene sentido si se pasa de nuda propiedad a propiedad. Para calcular los efectos IBI hay
que considerar la fecha de baja en el derecho anteriormente prevalente y el alta en el derecho actual.

No existe diferencia en cuanto a bienes urbanos, rusticos y de caracteristicas especiales. Desaparece la
cédula de rastica y el nUmero de imputacion. Se mantiene por su uso externo el ndmero fijo de urbana
(asociado al bien, no al titular)

Se fija el concepto de representante ante el catastro. Este concepto es Util para personas juridicas, CB y
matrimonios (quizas entren aqui también los extranjeros). El representante no tiene porqué ser uno de los
titulares catastrales.
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16. Todas las comunicaciones se realizaran con los representantes de los titulares, sélo del representante se
debe guardar el domicilio de notificacion. En los matrimonios cualquiera de los conyuges indistintamente
puede ser representante (no ambos).

17. El sujeto pasivo del IBI se obtiene por prelacién de derechos. La Comunidad de Bienes puede ser sujeto
pasivo por ostentar el derecho mas prevalente. En el caso de matrimonios el sujeto pasivo del IBI son
ambos cényuges de manera indistinta.

18. El padron IBI reflejara la informacién resumida de titularidad, asegurandose continuidad del candidato a
sujeto pasivo existente antes del nuevo modelo de titularidad.

19. El concepto de representante es un concepto catastral, no es Util de cara a la gestion tributaria (padrén IBl,
formato DOC).
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ANEXO II: Tipos de expediente validos

Los tipos de expediente / movimientos admitidos en el fichero VARPAD son los siguientes:l

Expediente Descripcion Observaciones
901N Declaracion de alteracion de Validacion exclusivamente juridica
titularidad y variacion en la cuota
de participacion en bienes
inmuebles
SITC Solicitud de incorporacion de Validacion exclusivamente juridica
titulares
SBAJ Solicitud de baja como titular Validacion exclusivamente juridica
SDIF Solicitud de incorporacién de Validacion exclusivamente juridica
derechos de disfrute
SCRP Solicitud de cambio de Validacion exclusivamente juridica
representante
COEJ Correccion de errores materiales| Validacion exclusivamente juridica
juridicos
CNOT Correccion de domicilios Validacion exclusivamente juridica. Soélo tiene sentido en
(exclusivamente) VARPAD para modificar el domicilio del representante
RECJ Recursos con consecuencias Validacion exclusivamente juridica
juridicas
En el caso de recursos juridicos derivados de
procedimientos de valoracidn colectiva se debera emplear
la clave especifica RED2
En el caso de recursos juridicos derivados de
procedimientos de valoracién de construcciones ruasticas
se debera emplear la clave RRC2
En el caso de recursos juridicos derivados de
procedimientos de valoracion colectiva de BICE se
debera emplear la clave RBCJ
En el caso de recursos juridicos derivados de renovacion
rustica se deberd emplear la clave RRD2
CiBI Correcciones al sujeto pasivo Validacion exclusivamente juridica

del 1BI

Tendran su origen en la entidad colaboradora. Solamente se
podra incluir la alteracion de titularidad de un bien inmueble

por cada expediente.

1se desaconseja el empleo de los anteriores tipos de movimiento CDOM, SITM, COCM y MOBD, sustituidos

respectivamente por 901N, SITC, COEJ y DICJ
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Expediente

Descripcion

Observaciones

INGJ

Inspeccion con consecuencias
juridicas

Empleado para la remisién de informacion de inspeccion de la
propia Gerencia (apoyo externo), inspeccidon conjunta o

inspeccién conveniada.
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ANEXO Ill. Descripcién de la alteracién catastral

El objetivo de la presente clasificacion es describir toda alteracién realizada en BD, mas alla de su expediente
administrativo. Se quiere guardar el cambio l6gico realizado, no el expediente (declaracién, correccion,
subsanacion, recurso, inspeccion). Esta clasificacién se debe entender junto con el correspondiente expediente.

| Cédigo | Descripcién Alteracion

1A0 Adquisicién o consolidacién propiedad

1BO Constitucién, modificacién o adquisicion del usufructo

1CO Constitucién, modificacion o adquisicion del derecho de superficie
1DO Constitucién, modificacion o adquisicion de concesién administrativa
1EOQ Variacion en la composicién interna o cuota de participacién de CB
1FO0 Variacién en la cuota de participacién de cényuges

1GO0 Incorporacién de cotitulares

1HO Incorporacién del derecho real de disfrute

9B1 Correccion fecha de alteracion
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ANEXO |IV: Guia de interpretacion de los diagramas XML

Se explican a continuacién un conjunto de imagenes que aparecen en los diagramas XML a fin de facilitar su

comprension.

ELEMENTO DE SELECCION DE ALTERNATIVAS

Se muestra esta imagen cada vez que el esquema
permita una eleccién de alternativas, se ha de tener
en cuenta que solo una de las alternativas se
selecciona cada vez

llLi
L|.|
1]

ELEMENTO DE SECUENCIA DE ELEMENTOS
La imagen que se muestra a continuaciéon, agrupa

un conjunto de elementos que pueden ser
opcionales u optativos

=

ELEMENTO OBLIGATORIO

Una caja no punteada simboliza un elemento
obligatorio del esquema XML, estos elementos han
de estar siempre presentes en la instancia XML.

cab

-—'—EI
type | cabnr

Cabecera

ELEMENTO OPCIONAL

Una caja punteada simboliza un elemento no
obligatorio del esquema XML, estos elementos
pueden aparecer o no en la instancia XML.

restriction

Lista de
comunidades de
bienes

MAXIMA Y MINIMA OCURRENCIA DE UN
ELEMENTO

Los numeros debajo de un elemento simbolizan la
minima y maxima ocurrencia de un determinado
elemento.

En el ejemplo el elemento cbi aparecerd como
minimo una vez y cémo méaximo dos.

cbi |

oo BH{ipe [obi R E-

derivedE
1

Comunidad de
bienes
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ANEXO V. HISTORICO DE CAMBIOS

16-07-2009
Se menciona la existencia de hojas de estilo XSL para visualizar el formato
25-03-2009

Se incluyen comentarios acerca de la fecha de salvaguarda dentro del apartado de “movimientos ya
aplicados”

03-03-2009

Se aclara dentro del apartado de flujos de informacion que la forma de hacer llegar las alteraciones al agente
colaborador es el formato FIN de retorno, y se incorporan consideraciones acerca del [IVTNU. El formato
DOC no se debe utilizar para enviar informacion con efectos en padrones posteriores.

Se fija el &mbito de utilizacion del formato DOC y del FIN de retorno

= El FIN de retorno podra incluir situaciones intermedias sin efectos tributarios en padron IBI, y sin su
consecuente reflejo en los formatos PADRON o DOC.

= No debe emplearse el formato DOC para lograr la sincronizacion de la titularidad de bases de
datos, dado que el formato sdlo refleja situaciones con consecuencias tributarias. El formato
adecuado para sincronizar bases de datos es el FIN de retorno

17-12-2008

Se explicita dentro de los movimientos ya aplicados que el expediente remitido se crea siempre en BD

Se aclara que si la alteracion de titularidad se ha remitido via servicio web no es necesario consignar la
situacion inicial

02-10-2008

Se aclara dentro del tratamiento de registros errébneos que la unidad de tratamiento de FIN es el expediente,

por lo que, aunque so6lo se hayan remitido errores en parte de las fincas involucradas en un expediente, se
debe comunicar la totalidad del expediente.

25-09-2008

En consonancia con lo permitido en el formato FIN, se aclara que en recursos juridicos se permite expresar
la circunstancia concreta:

- En el caso de recursos juridicos derivados de procedimientos de valoracién colectiva se debera
emplear la clave especifica RED2

- En el caso de recursos juridicos derivados de procedimientos de valoracién de construcciones
rusticas se debera emplear la clave RRC2

- En el caso de recursos juridicos derivados de procedimientos de valoracion colectiva de BICE se
debera emplear la clave RBCJ

- En el caso de recursos juridicos derivados de renovacion rastica se debera emplear la clave RRD2

02-04-2008
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Se enriquece el formato VARPAD con la posibilidad de incluir nuevos tipos de expediente en consonancia
con los expedientes empleados por la Gerencia. Se crea un anexo con los expedientes validos:

— Se ha afiadido el expediente de correccién de errores COEJ y CNOT.
— Se incorporan los expedientes de solicitud (SDTG, SBAJ, SDIF, SCRP)

02-01-2008

Nuevo apartado de “Tratamiento de movimientos erréneos” mencionando expresamente la existencia del
fichero XML, y la remisién de ficheros etiquetados como CVPC “VARPAD de correcciones a otra remitida
previamente”

22-11-2007

Para lograr una uniformidad en el tratamiento de expedientes (medios propios 0 empresas, convenio) se
modifica la codificacién de ciertos tipos de movimiento. Se desaconseja el empleo de los anteriores tipos de
movimiento CDOM, SITM, COCM y MOBD, sustituidos respectivamente por 901N, SITC, COEC y DICJ
11-10-2007

Se elimina el tipo de expediente CPAC generado desde el tratamiento interactivo de titularidad en OVC, al
ser sustituido por los correspondientes expedientes (declaracién, correccién de errores, subsanacion,

recursos).

10-10-2007

Se especifica ciertos aspectos relativos al tratamiento efectivo de los cambios de titularidad remitidos

— Al tratar estructuras de titularidad completas s6lo se modificaran aquellos titulares que efectivamente
varien con respecto a la situacion previamente existente en BD.

— En el caso de igualdad de porcentajes para un derecho, se tomara como prevalente al titular de menor

ordinal en el derecho, considerandose en todo caso como mas prevalente la informacion previamente
existente en BD, y no comunicada en la alteracion.

10-09-2007

Nueva redaccién a la comunicacion de modificaciones en la composicion de un proindiviso (plazas de garaje),
dentro de las consideraciones practicas de alteraciones de titularidad.
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